Arsredovisning fér

Brf Karlsvik 39

702002-8663

Rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31




Brf Karlsvik 39 1(12)
702002-8663

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Karlsvik 39, 702002-8663 far harmed avge arsredovisning for 2014.

Verksamheten

Fastighet

Féreningen som ar en akta bostadsrattsforening ager fastigheterna Karlsvik 39 och 40 med tillhérande
mark. Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6 170 kvm, varav 5 364 kvm utgor lagenhetsyta och 806
kvm lokalyta.

Styrelse
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 21 maj 2014. Styrelsen fick da féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter

Eva Ekermann Ordférande, in- och uttraden

Gunilla Johnson Vice ordf, sekreterare

Alexander Eidberg Kassdr, ekonomi

Erik Zachrisson Gruppen f teknisk forvaltning, huvudansvarig
Anders Gernandt Fastighetsskotsel, gruppen f teknisk forvaltning
Cecilia Garpe Teknisk forvaltning

Jimmie Schmoranz IT

Suppleanter

Par Buskas Gruppen f teknisk forvaltning

Elin Widmark Gardsansvarig, hyresgaster

Gabriel di Grado Hyresgaster

Niklas Jonasson

Da flera ledaméter avgatt under aret pa grund av avflyttning, 6kad arbetsbelastning och arbete pa
annan ort sa har deras uppgifter fordelats pa de aterstaende medlemmarna i styrelsen.

De ledaméter och suppleanter som utgatt ur styrelsen ar: Niklas Jonasson, Jimmie Schmoranz, Elin
Widmark, Alexander Eidberg och Gabriel di Grado .

Revisorer
Revisor har Emma Johansson fran revsionsbyran Independence varit.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Jan Asztély, Roland Hellstrom, Gunnar Wiman och Anna-Karin Sarri.

Féreningsfragor
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt och hallit 11 protokollférda sammantréaden férutom
arsstamman. Av féreningens 85 lagenheter har 8 st dverlatits under aret.

Féreningens hemsida www.karlsvik39.se har gjorts om i ett modernt och mer latthanterligt format med
uppdaterade uppgifter, dokument och upplysningar om var férening. Pa denna hemsida kan
medlemmar prenumerera pa nyheter sa att detta kommer automatiskt i deras mail.

Karlsviksnytt delas inte langre ut i medlemmarnas brevlador utan satts upp pa de anslagstavior som
finns i varje hus.

Gardsdagar har genomforts, och genom grannars forsorg har garden stadats och gjorts i ordning fér
den nya sasongen en gang under varen och en gang under hosten. Den fortldpande skétseln av
tradgardsanlaggningarna pa garden har skoétts av féreningens medlemmar. Tradgardsmaéstare Ewa
von Sydow har anlitats som konsult och for storre insatser med gardens vaxtlighet.
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En extra féreningsstdmma hélls i féreningslokalen 10 december for att vélja en ny revisor. Déarefter
serverades glégg till de deltagande medlemmarna.

Ett ABC, det vill sdga en enklare manual som kompletterar vara Ordningsregler har gjorts av en
medlem i féreningen tillsammans med styrelsen. Denna har delats ut till alla i féreningen och kommer
fortsattningsvis att omhandertas av den medlem, som valdes till husvérd pa en extra stamma i
december. Husvarden ska ta kontakt med nya medlemmar och visa dem till rétta i vara hus.

Teknisk forvaltning
Akerlunds Fastighetsservice ansvarar for viss teknisk forvaltning av vara hus.

Hissgruppen AB i Bromma skéter service och underhall av vara hissar.

Ahlins Plat skéter sné- och istappsjour och har i uppdrag att arligen besiktiga och dokumentera takets
kondition.

Mickes Stad & Fonsterputs har avtal om regelbunden stddning av vara trapphus.
Berendsen har avtal om regelbundet utbyte av avtorkningsmattor i trapphusen vintertid.

Férutom insamling av hushallssopor har féreningen insamling av grovsopor (ej byggavfall), teknikavfall
och tidningar. Matrester samlas in i sarskilda karl fér utvinning av biogas.

Renoveringen av fastigheternas fonster, som pabdérjades under 2011 pausades under 2014, da
féreningarnas fasader renoverades. P& husens ytterfasader gjordes en slatputsning sa att de battre
ska sta mot smuts vilket innebar att fasadrenoveringen blev marginellt dyrare men férvantas att halla
langre. De gamla stupréren byttes dven ut. Kostnaden for fasaderna uppgick till drygt 3 200 000 kr.
Fonsterrenoveringen aterupptogs i mars 2015 da ytterligare en tredjedel togs om hand. Den sista
etappen av férnsterrenoveringen med de nedersta vaningarna i.vara hus kommer att géras om
ytterligare nagot ar.

En annan utgift har varit att byta ut all belysning i trapphusen till LED, vilket dock, dver tid férvantas
innebara en besparing.

Under aret har nagra oplanerade atgéarder intréffat av akut karaktar varav tva vattenskador som
inneburit renoveringar som uppgatt till drygt 500 000 kronor.

Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen, inklusive lagenhets- och medlemsregistret med pantregistrering
administreras av Skargardskontoret Ljusterd AB.

Foreningen upplater nio affarslokaler och tva lagerlokaler med hyresratt. Under aret har ett
hyreskontrakt omférhandlats. Hyresgésten 6nskade ett 1-arskontrakt istéllet for ett kontrakt som I6pte
dver langre tid, vilket tillmaétesgicks av styrelsen. Samtliga lokaler var uthyrda under 2014.

Medlemsavgifterna beslutades hdjas med 10% den 1 jan 2014 infér fasadrenovering, vilken
finansierats med lan taget i Handelsbanken.

Styrelsen kan komma att besluta om ytterligare héjning av medlemsavgifterna da behovet av [6pande
underhall och reparationer blir allt stérre. Vara hus genomgick en genomgripande férandring 1973 da
de byggdes om och renoverades. Under manga ar darefter fanns det darfér inte nagot behov av
underhall men da det har gatt mer &n 40 ar har ett 6kat behov av reparationer bérjat géra sig géllande.

Driftskostnaderna har i stort sett kunnat hallas oférandrade.

Reglerna for redovisning har férandrats, och styrelsen tvingades darfor ta ett beslut om att redovisa
enligt K2 eller K3 (se bilaga). Beslut fattades om att redovisa enligt K2 vilket inebar att
underhallsatgarder bokfors som kostnad det aret som de utférs. Det gar att dverga till K3 fran K2 om
man finner detta battre, men inte tvartom.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 3 050 956 2 875 091 2 892 629 2 826 517
Resultat efter finansiella poster -3 707 554 -9 380 165 978 106 902
Soliditet, % 66 83 85 85
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 284 258 258 258
Lan/kvm bostadsrattsyta 872 232 246 266
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1735615
arets resultat -3 707 554
Totalt -5 443 169
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 379 200
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 500 000
balanseras i ny rakning -4 322 369
Summa -5 443 169

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.




Brf Karlsvik 39 4(12)
702002-8663

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 3 050 956 2 875 091
Summa rorelseintikter 3 050 956 2 875 091
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -5 848 384 -2 065 242
Forvaltningskostnader 4 -379 037 -350 986
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -498 369 -498 375
Summa rorelsekostnader -6 725 790 -2 914 603
Rorelseresultat -3 674 834 -39 512
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 244 66 815
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 964 -36 683
Summa finansiella poster -32720 30 132
Resultat efter finansiella poster -3 707 554 -9 380
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -3 707 554 -9 380
Skatter

Arets resultat -3 707 554 -9 380
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 423 444 16 921 813
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 423 444 16 921 813
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i intresseorganisation 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anlédggningstillgangar 16 425 444 16 923 813

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 575 247 660 929
Ovriga fordringar 41 951 29 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 40 351
Summa kortfristiga fordringar 617 198 730 847
Kassa och bank

Kassa och bank 662 575 960 752
Summa kassa och bank 662 575 960 752
Summa omsittningstillgangar 1279773 1691 599

SUMMA TILLGANGAR 17705 217 18 615 412
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 140 000 14 140 000
Reservfond 21 000 21 000
Fond fér yttre underhall 3 008 966 2 629 766
Summa bundet eget kapital 17 169 966 16 790 766
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1735615 -1 347 035
Arets resultat -3 707 554 -9 380
Summa fritt eget kapital -5 443 169 -1 356 415
Summa eget kapital 11726 797 15 434 351
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4 575 000 1243750
Summa langfristiga skulder 4 575 000 1243 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfr del av langfr skuld 100 000 -
Leverantorsskulder 98 490 701 928
Skatteskulder 519 -
Ovriga skulder 299 711 358 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 904 700 877 015
Summa kortfristiga skulder 1403 420 1937 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17.705 217 18 615 412
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 018 000 11 018 000
varav i eget férvar 2518 000 2 518 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 707 554 -9 380

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 507 393 498 203
-3 200 161 488 823

Betald skatt 588 -11 359

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3 199 573 477 464

foréandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foérandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 113 580 -89 185
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -643 434 482 047
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 729 427 870 326

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 343 753
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -1 343 753
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3450 000

Amortering av laneskulder -18 750 -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3431 250 -75 000
Arets kassaflode -298 177 -548 427
Likvida medel vid arets borjan 960 752 1509 179
Likvida medel vid arets slut 662 575 960 752
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2)

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden hansyn har tagits till ev beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 67
-Varmeanlaggning 20
-Ventilation 10
-Takrenovering 10
-Bastu 10
-Hiss 20
-Fénsterrenovering 20




Brf Karlsvik 39
702002-8663
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Nettoomsittning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter 1522 272 1383 689
Hyror lokaler 1465 182 1446 676
Hyror férrad 42 550 30 000
Pantsattningsavgift 8 436 7 555
Overlatelseavgift 11 100 5548
Paminnelseavgift 1410 1620
Oresutjamning 6 3
Summa 3 050 956 2 875 091
Not 3 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 65 025 69 756
Stadning 105 225 107 450
Klotter, sanering 1460 -
OVK 2434 -
Snoroéjning 8 250 13 048
Dérrmattor 30 069 27 641
Ovriga utg for fastighetsskétsel 10 068 14 401
Forbrukningsmaterial - 829
Rep bostader 42 198 -
Rep hyreslokaler 301 142 37 090
Rep foreningslokal 2127 -
Rep trapphus/entréer 76 623 -
Rep soprum 4 482 -
Rep tvattstuga 10 706 1256
Rep VA & Sanitet - 2 308
Rep varme 3106 3531
Rep ventilation 10 585 -
Rep hissar -3 629 17 401
Rep 6vr installationer - 4638
Rep fasad 20 687 -
Rep fonster 2909 -
Rep garden - 18 827
Underhall hyreslokaler 44 534 15 695
Underhall féreningslokal 3500 4 597
Underhall gemensamma utrymmen 24 107 -
Underhall varme - 117 432
Underhall hissar 15222 4760
Underhall tak 217 521 12 620
Underhall fasad 3218 649 B
Underhall garden 16 317 -
Elkostnader 95 048 87 282
Varmekostnader 897 571 939 280
Vattenkostnader 82 356 90 304
Sophamtning 83614 76 221
Grovsopor 34 864 24 053
Forséakring - jj 78 095 55419

% Y
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Kabel-TV 115129 89 924
Bredband 2 164 3840
Fastighetsskatt 226 226 225 639
Summa 5848 384 2 065 242
Not 4 Forvaltningskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Moteskostnader raaid 21246
Forvaltningskostnader 100 611 94 664
Revisionsarvoden 11 822 11 220
Konsultarvoden 51317 60 521
Styrelsearvode och internrevisor 144 000 120 000
Sociala avgifter 49 570 43 335
Summa 379 037 350 986
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 636 987 21293 234
-Nyanskaffningar - 1343 753
-Utrangering -1 047 625 -
21 589 362 22 636 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5715174 -5 216 805
-Utrangering 1047 625 -
-Arets avskrivning enligt plan -498 369 -498 369
-5 165 918 -5715 174
Redovisat vérde vid arets slut 16 423 444 16 921 813
| utgadende redovisat varde ingar mark med 5445 314 5445 314
Taxeringsvarde byggnader: 58 400 000 58 400 000
Taxeringsvarde mark: 68 000 000 68 000 000
126 400 000 126 400 000
Not 6 Eget kapital
Inbetalda Reserv- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Vid arets borjan 14 140 000 21000 2 629 766 -1 347 035 -9 380
Disposition av féregaende
ars resultat -9 380 9 380
Avsattning till fond
for yttre underhall 379 200 -379 200
Arets resultat -3 707 554
Vid arets slut 14 140 000 21 000 3 008 966 -1 735615 -3 707 554
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 743517, rantesats 1,850% bundet tom 150129 1225000 1243 750
Stadshypotek 743518, rantesats 1,800% bundet tom 150430 1 950 000 -
Stadshypotek 783983, réntesats 1,860% bundet tom 150323 1 500 000 -
4675 000 1243 750
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4 175 000 743 750
4 675 000 1243 750
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
8 500 000 8 500 000
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Underskrifter

Stockholm den 1

b/éé

Eva Ekermann Cecilia Garpe
An ers Gernandt unilla Johrison

e

Erik Zackrisson

n\reyisionsberattelse har [amnats den 20 april 2015
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